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0 Thema: Erbbaurecht Datum:

Ubungsaufgaben zum Erbbaurecht

Aufgabe 1
Nachfolgend findest Du eine Werbeanzeige der LBS zum Thema Erbbaurecht! Beurteile

diese Werbeanzeige!

LBS

Ein Service der 1BS af DOSHaus

Erbbaurecht:
Finanzierungsbeispiel

Grundstiick: Lieber kaufen oder in Erbpacht nehmen?

VARIANTE 1:

Kauf des Grundstiicks mit Hilfe von Krediten Monatliche Belastung
Eigenkapital 50.000 Euro 0,00 Euro
Bausparvertrag 80.000 Euro (6 %o) 480,00 Euro
Bankdarlehen 185.000 Euro, 5% Zins p.a, 1% Tilgung p.a. 925,00 Euro
Gesamt 315.000 Euro 1.405,00 Euro
Ubernahme des Grundstiicks im Erbbaurecht Monatliche Belastung
Eigenkapital 50.000 Euro 0,00 Euro
Bausparvertrag 80.000 Euro (6 %o) 480,00 Euro
Bankdarlehen 85.000 Euro, 5% Zins p.a., 1% Tilgung p.a. 425,00 Euro
Erbbauzins (3% p.a. flir 100.000 Euro) 250,00 Euro
Gesamt 315.000 Euro 1.155,00 Euro
Aufgabe 2
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Zur Finanzierung einer neuen Eigentumswohnung benétigt der Kunde ein
Hypothekendarlehen. Welche Auskuntft ist richtig?

[1] Dieses Darlehen kann nur mit einer Hypothek abgesichert werden

[2] Mit einer Hypothek kann keine Eigentumswohnung, sondern nur ein Grundstiick
belastet werden

[3] Die Hohe des Darlehenszinssatzes ist abhéngig vom Auszahlungskurs und von der
Zinsfestschreibungszeit fir dieses Darlehen

[4] Sofern die Eigentumswohnung im Erbbaurecht gekauft wird, kann kein langfristiges
Darlehen gewéhrt werden

[5] Hypothekendarlehen fiir eine Eigentumswohnung durfen nur gewahrt werden, wenn
die dingliche Sicherheit an erster Rangstelle eingetragen wird

[6] Bei Inanspruchnahme einer Tilgungsstreckung von 2 % ermafigen sich fur den
Darlehensnehmer die Darlehenszinsen in gleicher Hohe

Aufgabe 3

Welche Aussage uber Grundbucheintragungen ist richtig?

[1] FUr die Eintragung einer Grundschuld mit Zwangsvollstreckungsklausel in das
Grundbuch ist u.a. die Bewilligung in notariell beurkundeter Form erforderlich

[2] Bevor eine Eintragung Uber den Eigentumsibergang an einem Grundstick im
Grundbuch erfolgen kann, muss zunéchst eine Auflassungsvormerkung in Abteilung I
eingetragen werden

[3] Die eingetragenen Grundpfandrechte in Abteilung Ill genieRen absoluten Vorrang vor
den Eintragungen in Abteilung Il

[4] Die Eintragung des Niel3brauchs in das Grundbuch bedarf der Zustimmung des
Begunstigten

[5] Das Bestandsverzeichnis, aus dem die GroRe des Grundstlicks hervorgeht, ist in
Abteilung | enthalten

[6] Als Belastungen des Grundstlicks kénnen Vorkaufs- und Erbbaurecht in Abteilung I
eingetragen werden

Aufgabe 4
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Betrachte die nachfolgenden Grundbuchausziige eines Erbbaurechts. Notiere Dir, welche
Eigentumsverhaltnisse, Verpflichtungen und Einschrankungen vorliegen!

Amtsgericht 11 ove

Grundbuch von xjeve

Eusegebugen

Blattnss, Bestandsverzeichnis

Einer

Amtsgericht Kleve

Grundbuch von Kleve

Laufende | Bisherige Bezeichnung der Grundsticke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte GroBe.
g |ilautende Gemarkung Karle Liegen-
Nummer

Goed- | der Grung. | (Vermessungsbezid) Aur | Furstock | schafisbuch Wirschattsad und Lage
siocke |  shicke a b od e ha a | m

1 2 3 4

1 Kleve 8% 10 Gebdude- und Freiflédche, 21973

HolderlinstraBe 22
Einlegebogen

Blatt 7654  Erste Abteilung

Laufende

St. Lamberti Kleve

Amtsgericht Kleve

Grundbuchvon Kleve

Nummer Loufende Nummer dl; Grundl der Eint %
E::r’u i EigentGmer Gmndsve:::.imnia’um 5~ rundlage infragung
gungen
1 2 3 4
) Katholische Kirchengemeinde 1

Auf Grund der Auflassung
vom 2% . Dezember 1990
eingetragen am29. Juli 1991.

9

Cfarriimer

Einlegebogen

Blat ness  Zweite Abteilung

Lautende Laufende Nummer
et Someatooka im Lasten und Beschrankungen
o =
1 2 3
1 1 Erbbaurecht fiir den Bauingenieur Hans Welticke fiir die Dauer von neun-
undneunzig Jahren seit dem 1.Médrz 2002 unter Bezugnahme auf die Nr. 1
des Bestandsverzeichnisses des Erbbaugrundbuchs von Kleve Blatt 3998
eingetragen am 27. April 2002
2 1 Ein Vorkaufsrecht flir den Bauingenieur Hans Welticke filir alle
Verkaufsfédlle unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom 15. Marz 2002
eingetragen am 27. April 2002
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Amtsgericht Kleve

) Thema: Erbbaurecht Datum:
Eunegebugen
Amtsgericht Kleve Grundbuch von Kleve Blatt 3998 Bestandsverzeichnis |:
Laufende | Bisherige Bezeichnung der Grundsticke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte GroBe
N‘Tmu :mj Gemarkung Karle Liegen-
Gn.:\'d- der Grund- (Vermessungsbezirk) FAur | Flurstuck schafisbuch Widschaftsan. und Lage
stocke stocke a b c/d e ha a mi
1 2 3 4
zu 1| Erbbpurecht, eingeftraggn auf demiim Gruﬁdbuch von Kleve Blatt 7654
untefr Nr. 1 des Bestiandsyerzeichnisses Yerzeichneten Grundstiick:
g Kleve 83% 10 Gebdude - und Freiflédche
w Holderlinstr. 22 7 7
in ARt. II Nr. 1 fiir|die Dauer von $9 Jahren seit dem Tag der Eintragung,
dem 27. April 2002.
Der Erbbauberechtigte bpdarf zur|VerduBerung oder Belastung des
Erbbpurechts der Zystimmung des Grundstjfickseigentiimers.
Als Higentiimer des pelagqteten Gryndstiicks ist die katholische
Kirchengemeinde St{. Lamperti in Kleve ejngetragen.
Untefr Bezugnahme anf dig¢ Bewilligung vom 15. Mdrz 2002 bei Anlegung
diesps Blattes hier vernerkt am 27. Aprifl 2002.
2
£
Einlegabogen
Amtsgericht Kleve Grundbuchvon Kleve Blan 3998 Erste Abteilung
vy Laufends Nummer d
ummenr aufende _vmmar er
Ei:n.:a- Eigentdmer Grundne::.&nnia’wondv Grundlage der Eintragung
gungen
1 2 3 4
1 Bauingenieur Hans Welticke 1 Bei Bestellung des Erbbau-

rechts auf Blatt 765A in

Abt. ITINr. 1 eingetragen und
hier vermerkt

am 27. April 2002.

CHapesmer

Einlegetogen

Blatt 3005 Zweite Abteilung

Grundbuch von Kleve

Lautende

Nummer Laufende Nummer
de; sk Lasten und Beschrankungen
flu':q':;‘ Bestandsverzeichnis
1 2 3
1 1 Erbbauzins von 450,00 (vierhundertfiinfzig) EUR jahrlich vom

1. Marz 2002 ab fiir den jeweiligen Eigentiimer des im Grundbuch
von Kleve Blatt 765A unter Nr. 1 des Bestandsverzeichnisses
verzeichneten Grundstiicks.

Unter Bezugnahme auf die Eintragungsbewilligung vom 15. Marz 2002
eingetragen am 27. April 2002




